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Locuirea colectiva,
Intre densitate si

Intimitate

Anda Zota

Avorbi astazi despre locuire colectiva in Romania
inseamn3, inevitabil, a vorbi despre presiune.
Astazi, arhitectura locuirii inca este sufocata de
presiunea pietei, a infrastructurii insuficiente, a
oragelor care cresc mai repede decét pot fiTntelese
si guvernate. Vorbim inca despre densitate, dar

si despre absenta ei bine temperata; despre
apartamente, dar si despre spatiile dintre ele;
despre investitii, dar si despre responsabilitatea
formei construite in raport cu orasul. Astfel,
locuirea colectiva ramane, inc3, una dintre temele
centrale ale arhitecturii contemporane pentru ca
ea concentreaza, poate mai mult decéat orice alt
program, contradictiile urbane ale prezentului. Este
produs economic, obiect arhitectural, fragment

de oras si cadru al vietii private. Este locul in care
negocierile dintre public si intim, individual si
comun, confort si accesibilitate, densificare si
calitate a vietii devin vizibile.

Tn ultimele decenii, discursul despre orasul la
scard umana a fost marcat de contributiile lui Jan
Gehl si David Sim. Cartile traduse si publicate de
igloo media - Orase pentru oameni, Viata intre
cladiri si Soft City — au adus in spatiul romanesc
un vocabular necesar: proximitate, diversitate,
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densitate blanda, spatii comune, viata intre cladiri.
Aceste concepte ne ajutd sa privim critic locuirea
caolectiva si sa intelegem ca densitatea nu este,

in sihe, nici virtute, niciproblema. Devinevirtute
ztunci cand produce acces, vecinatate, eficienta,
Jlatd urbana si spatii de intalnire. Devine problema
ztunci cand se reduce la ocupare maxima, la
fronturi opace, la apartamente izolate de oras sila
zbsenta oricarei generozitati comune.

In Romania, aceasta diferents este esential3. Multe
dintre dezvoltarile rezidentiale recente au fost
construite sub presiunea unei piete rapide, intr-un
context urban in care planificarea, infrastructura

si calitatea spatiului public au rdmas adesea in
urma investitiei private. Orasele noastre au crescut
prin acumulari, exceptii, parcele valorificate pana
la limita, periferii extinse si fragmente urbane
insuficient conectate. In acest peisaj, arhitectura
de locuinte colective are o sarcina dificila; sa
repare acolo unde poate, sd medieze acolo unde
orasul este incoerent, sa creeze calitate acolo unde
cadrul general nu o garanteaza.

Selectia igloobest 2026 trebuie citita tocmai

in aceasta cheie. Proiectele reunite in acest
album nu formuleaza o singura directie

formala si nici nu propun o imagine uniforma a
locuirii contemporane. Dimpotriva, ele arata o
diversitate de raspunsuri la conditii urbane foarte
diferite: insertii in tesuturi istorice, completari

ale unor fronturi destructurate, ansambluri la
marginea padurii, conversii, proiecte n cartiere
postindustriale, interventii in zone centrale

sau Tn periferii aflate in transformare. Ceea

ce le leaga este mai degraba o schimbare de
atitudine: o atentie tot mai mare la scara, context,
materialitate, praguri si viata cotidiana.

La fel de importanta este revenirea spatiilor
intermediare. Locuirea colectiva buna nuincepe
la usa apartamentului si nu se termina la limita
parcelei. Ea se construieste in succesiunea dintre
spatiile secundare, unde se decide o mare parte
din calitatea locuirii.

Materialitatea joaca, la randul ei, un rol central.
Caramida, piatra, ceramica, tencuiala, lemnul,
metalul sau sticla trimit uneori cadtre memoria
locului, catre arhitectura interbelica, textura
locuirii traditionale sau catre un trecut industrial

v

reinterpretat. Alteori tempereaza scara, dau
profunzime fatadei sau creeaza o relatie tactila cu
orasul. Se observa, de asemenea, o preocupare
mai clara pentru sustenabilitate, prin utilizarea
fatadelor ventilate, orientari de plinuri si goluri
atent calibrate, panouri fotovoltaice si pompe de
caldura, spatii verzi si solutii pasive de umbrire
aparin proiecte ca parte din logica locuirii..

Privite impreuna, aceste proiecte vorbesc despre
o maturizare a locuirii colective din Romania.

Nu una spectaculoas3, nici completa, nici lipsita
de contradictii. Dar vizibila, capabila sa produca
trecerea de la obiectul rezidential autonom la
cladirea care cauta relatii.
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Locuire stratificata
sidensificare
bland3, la Blaj

Arhitectura

Vlad Sebastian
Rusu BIA

Foto: YAP Studio, arh. Vlad Sebastian Rusu
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Imobilul mixt de pe Bd. Republicii din centrul
istoric al Blajului e un exemplu remarcabil de lucru
cu fondul construit existent si cu memoria locului,
de densificare blanda si integrare armonicasa a
unor functiuni de locuire contemporana apeland la
un limbaj arhitectural de asemenea contemporan,
fara a perturba identitatea urbana si coerenta
fronturilor stradale.

Proiectul are doua componente principale: pe de
o parte, o cladire cu valoare ambiental3, tipica
zonei centrale a orasului — cu regim P+1 si o fatada
istorica orientata spre bulevard —, care a fost
pastrata sirefunctionalizat3, iar pe de alta parte,
un corp nou, ridicat in locul unei constructii parter
fara relevanta arhitecturala si cu potential redus
de revalorificare. ,Aceasta asociere intre vechi

si nou devine motorul unei compozitii urbane

ce pastreaza tipologia de ocupare in forma de L

si sustine continuitatea frontului bulevardului”,
explica arh. Vlad Sebastian Rusu.

La nivel urban, ansamblul isi pastreaza o prezenta
discreta si urmareste mentinerea scarii locului

si stabilirea unor relatii de buna vecinatate cu
imobilele din proximitate, desfasurarea sa destul
de ampla nefiind sesizabila de la nivelul strazii.
Permeabilitatea parcelei este reactivata prin
ganguri pietonale, iar curtea interioara devine

un spatiu comun, destinat tuturor rezidentilor.
Aceasta curte, alaturi de accesul direct din
bulevard, creeaza o secventa spatialad ce mediaza
intre agitatia strazii si intimitatea locuirii.

Arhitectural, prin materiale si proportii, noul volum
recurge la un limbaj temperat, aproape auster,
capabil sa intre in dialog cu arhitectura istorica a
cladirii existente, ,evitand atat mimetismul, cat si
ruptura brutala de context”.

Functional, proiectul e gandit pentru doua tipuri de
locuire: in corpul nou, apartamente permanente,
cu standarde dimensionale si de confort adaptate
locuirii de lunga durata, in timp ce in cladirea
mostenita sunt apartamente destinate locuirii
temporare (in regim hotelier sau de inchiriere

pe termen scurt sau mediu), amenajate intr-o
cheie neutra si retinuta, cu accent pe confort si
functionalitate, fara excese decorative. Parterul
orientat spre bulevard gazduieste functiuni
comerciale si servicii publice.
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O silueta
sculpturalala
limita urbanului

Arhitectura

FORMAT 4
architects

Foto: viewcatchers
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Printr-o strategie arhitecturala care mediaza
armonios relatia dintre cerintele functionale,
exigentele urbanistice si nevoiaumana de
apartenentd si intimitate, Transilvania Residence
din Campia Turzii propune un model de
densificare ce negociaza inteligent raportul
dintre oras, peisaj silocuire. Volumul nu ramaéane
un raspuns punctual, ci devine un instrument
critic capabil sa ofere ordine spatiala si sens
unei margini urbane inca nedefinite, aflate sub
presiunea expansiunii.

Amplasat la limita difuza dintre oras si peisajul
agricol deschis, imobilul se insereaza ca un

act urbanistic decizional. Reinterpretareala
scard mare a arhetipului sarpantei — dupa cum
mentioneaza arhitectii - nu este un gest pur
formal, ci ancoreaza proiectul intr-o memorie
construita recognoscibila, transpusa Tn limbajul
si standardele contemporane. Volumetria
asimetrica, unitara, structureaza vizual un front
urban lipsit de repere, oferind lizibilitate si
prezenta iconica intr-un peisaj construit fragil.

Materialitatea sustine aceasta claritate: fatada
alba minerald, acoperis metalic in aceeasi
nuanta, tamplarie in tonuri calde - o prezenta
calma, neutra, care nu concureaza cu peisajul,
cilitraseaza directii ordonatoare. Expresivitatea
rezulta din proportie, ritm si fumina, iar detaliul
ramane subordonat ansamblului, fatada ritmatéa
functionand ca un dispozitiv de mediere Intre
privat si public.

Dispunerea planimetrica - nucleu central de
circulatie, apartamente de 2 si 3 camere dispuse
perimetral si duplexurila nivelurile superioare -
este atent calibratad in raport cu lumina naturala si
peisajul deschis. Retragerile succesive genereaza
diversitate tipologica, logii si terase care aduc
scara domestica in masa construita. Logiile
retrase fragmenteaza volumetria, introduc umbre
si adancimi si functioneaza ca filtru subtil intre
viata privata si spatiul public.

Proiectul se afirma ca un exercitiu de echilibru
intre densitate, identitate si comunitate - o
arhitectura care nu construieste doar spatii, ci
relatii, continuitati si sens intr-un peisaj periferic
adesea lipsit de coerenta.
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